NOZARES TIESISKA REGULEJUMA ANALIZE

Socialo un dzivojamo maju blvniecibas nozares tiesiskais reguléjums tiks analizéts un uzmaniba tiks veltita tiem
normativajiem tiesibu aktiem, kuru reguléjumam varétu bat nozime PPP konteksta. Socialo un dzivojamo maju
bilvniecibas nozaré ir batiski identificét to tiesisko reguléjumu, kas publiskai personai — pasvaldibai — uzliek
pienakumu nodrosinat socialas un dzivojamas majas iedzivotajiem.

Publisko iepirkumu likumu nepieméro, ja ligums par pakalpojumu un blves koncesijam tiek slégts saskana ar
likumu, kas reglamenté koncesiju pieskirSanu. Ta ka speka esoSais Koncesiju likums neatbilst ES direktivu
prasibam, Tpasi aktuali ir jauna normativa tiesibu akta izstrade PPP istenoSanas reguléjumam. Tacu Publiska
iepirkuma likuma 67.panta tre$a dala regulé tos PPP ligumiskos veidus, kas nav koncesija. Tas nosaka, ka
pakalpojumu ligumus valsts un privatas partneribas gadijumos var slégt uz laiku [idz 30 gadiem, ja noteiktais
termin$ butiski nepiecieSams liguma pastavéSanai un ja par to katra konkréta gadijuma ir Iémis Ministru
kabinets. Jaatzimég, ka ne visos gadijumos Sis IEmums bitu japienem Ministru kabinetam. Pasvaldibas pasas ir
tiesigas rikoties ar savu mantu, tapat citam atvasinatam publiskam personam ir institicijas, kas saskana ar Sis
publiskas personas darbibu reglamentéjosiem normativajiem aktiem ir tiesiga rikoties ar Sis publiskas personas
Tpasuma esosSu mantu.

Tadejadi butu javeic grozijumi Publisko iepirkumu likuma 67.panta treSaja dala noteiktaja
kartiba un nevajadzetu paredzet nevajadzigi liekus birokratiskus 1@mumus, laujot Sos [émumus
pienemt pasam pasvaldibam vai citu atvasinatu personu institticijam, kas tiesigas rikoties ar So

personu mantu. Protams, So l[émumu japiepem, atbildigi vertgjot ilgtermina saistibu
palielinasanos, noslédzot $adus PPP ligumus, un So ligumu ietekmi uz valsts vai paSvaldibas
budzetu.

Likums ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo mdju privatizaciju”. Sis likums nosaka, ka, [émumu par valsts
dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanu pienem valsts agentira “Majoklu agentdra” un Iémumu par
pasvaldibas dzivojamas majas privatizacijas uzsaksanu pienem pasvaldibas dome (padome). Ikvienu dzivokli,
par kura lietoSanu noslégts dzivojamas telpas Tres ligums, piedava privatizét $a dzivok|a Trniekam un vina
gimenes locekliem. Dzivokli, par kura lietoSanu nav noslégts dzivojamas telpas ires ligums, publiski piedava
privatizét atklata izsolé, kura vispirms piedalas minétaja likuma noteiktas fiziskas personas.

Valsts dzivojamas majas valditaja vai pasvaldibas pienakums ir parvaldit un apsaimniekot dzivojamo maju lidz
dzivojamas majas parvaldisanas tiesibu nodoSanai dzivok|u Tpasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku
savstarpéju ligumu pilnvarotai personai. Lidz ar to pasvaldibai saglabajas pienakums parvaldit un apsaimniekot
maju, kas visa vai tas dala nav pasvaldibas ipasuma, bet gan privatpersonu ipasuma.

Valsts dzivojamas majas, ka ari dzivojamas majas valsts Tpasuma esosie dzivokli, makslinieku darbnicas un
neapdzivojamas telpas, par kuru privatizésanu nav noslégti pirkuma ligumi un kuras nav nodotas ipasuma lidz
dzivojamas majas privatizacijai, tiek nodotas to pilsétu un pagastu pasvaldibu Tpasuma, kuru administrativaja
teritorija attiecigas majas atrodas. Lidz ar to pasvaldibai veidojas dzivojamais fonds, tacu, pieaugot
pieprasijumam péc dzivojamajam platibam, pasvaldibas dzivojama fonda resursi var bt nepietiekami.

Likums ,,Par pasvaldibam”: Pasvaldibu autonoma funkcija ir sniegt palidzibu iedzivotajiem dzivokla jautajumu
risinasana, lidz ar to pasvaldibam ir nepiecieSams rast risinajumu, kada veida izveidot un uzturét dzivojamo
fondu.

Likums ,,Par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautdjumu risinasana”: Ir $adi pasvaldibas palidzibas veidi:

1. pasvaldibai piederosas vai tas nomatas dzivojamas telpas izirésana;



2. sociala dzivokla izirésana;
3. nodrosSinasana ar pagaidu dzivojamo telpu;
4. palidziba irétas dzivojamas telpas apmaina pret citu iréjamu dzivojamo telpu;

5. pabalsta pieskirSana dzivojamas telpas ires maksas un maksas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivojamas telpas lietosanu, segSanai (dzivokla pabalsts);

6. vienreizéja pabalsta pieskirsana dzivojamas telpas vai dzivojamas majas remontam;
7. vienreizéja dzivojamas telpas atbrivoSanas pabalsta pieskirsana;

8. dzivojamas telpas remonts;

9. palidziba dzivojamas telpas iegadei vai blvniecibai;

10. palidziba dzivojamas majas renovacijai un restauracijai.

Pasvaldiba ir tiesiga izirét tai piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu vienigi Saja likuma noteiktajam
personam un ievérojot $a likuma, likuma “Par socialajiem dzivokliem un socialajam majam”, likuma “Par
dzivojamo telpu 1ri” un likuma “Par dzivokl|a TpaSumu” noteikumus.

Likuma ,,Par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” paredzétajos gadijumos un noteiktaja kartiba
izZirétas dzivojamas telpas netiek nodotas privatizacijai, tas nevar iegit 1pasuma lidz dzivojamas majas
privatizacijai un tas nav pardodamas vai citadi atsavinamas dzivojamo telpu irniekiem vai citam personam.

Likums “Par dzivojamo telpu iri”: |zirétajs var bat jebkura fiziska vai juridiska persona, kas ir dzivokla vai
dzivojamas majas 1pasnieks vai valditajs, ka arT pasvaldiba, ja ta atbilstosi likumam “Par palidzibu dzivokla
jautajumu risinasana” uz likumiga pamata ieguvusi attiecigo dzivojamo telpu lietojuma.

Likums ,,Par namipasumu denacionalizaciju Latvijas Republika”: Ja nama ipasnieks un vina gimenes locekli
vélas atgriezties sava namipasuma un aiznemt dzivokli, vinam jaiesniedz iesniegums attiecigajai pasvaldibai.
Pamatojoties uz So iesniegumu, pasvaldiba gada laika nodroSina Tpasnieka vajadzibam atbilstoSa dzivokla
atbrivosanu, ieradot irniekam Iidzvértigu dzivojamo telpu. Lai izpilditu $i likuma prasibas, pasvaldibai ir
nepiecieSams dzivojamais fonds ar tadiem dzivokliem, kas batu laba stavoklt un vértéjami ka ldzveértigi tai
dzivojamajai platibai, kas tiek kompenséta.

Likums ,Par socialajiem dzivokliem un socidlajam dzivojamam majam”: Socialais dzivoklis ir pasvaldibas
Tpasuma esoss dzivoklis, kuru iziré personai (gimenei), kas, ievérojot $a likuma nosacijumus, atzita par tiesigu
Trét sadu dzivokli. Sociala dzivojama maja ir pasvaldibas TpaSuma esoSa dzivojama maja, kura visus dzivoklus
iziré personam (gimeném), kas, ievérojot $3 likuma nosacijumus, atzitas par tiesigam 1rét socialo dzivokli.
Jautajumu par socialo dzivoklu un socialo dzivojamo maju veidoSanu izlemj pasvaldiba, nemot véra tas
administrativaja teritorija dzivojoso sociali maznodrosinato (triicigo) un sociali mazaizsargato personu (gimenu)
pieprasijumu, ka art pasvaldibas iesp€jas. Sociala dzivokla un socialas dzivojamas majas statusu nosaka vai atce)
attiecigas pasvaldibas dome (padome), pienemot par to Iemumu. Socialas dzivojamas majas statusu var noteikt
$im nolukam celtam vai parveidotam neizirétam pasvaldibas ipaSuma eso$am dzivojamam majam.

Dzivokli un dzivojamas majas, kuriem paSvaldiba noteikusi sociala dzivokla vai socialas

dzivojamas majas statusu, netiek nodoti privatizacijai un tos nevar iegit TpaSuma
privatizacijas cela.

levérojot minéto, jasecina, ka pasvaldibas pienakums ir veidot gan dzivojamo fondu, gan nodrosinat socialo
dzivoklu un socialo maju pieejamibu. Ta ka pieprasijums péc dzivojamam platibam pieaug, PPP projektu



IstenoSana bitu viens no veidiem, ka pasvaldibai risinat dzivojama fonda jautajumu. Turklat janorada, ka
paslaik spéka esoSo normativo tiesibu aktu reguléjums nekavé PPP projektu 1stenosanu pasvaldibu dzivoklu un
socialo maju bavniecibai. Turklat, ir iespéjams blvét gan socialas majas, gan majas ar socialajiem dzivokliem.
Pedeja gadijuma privatajam paredzot iespéju, ka paréjos dzivok|us privatais partneris sanem ka samaksas dalu
par uzbUvétajiem socialajiem dzivokliem. Tomér $aja gadijuma pastav risks, ka paréjo dzivoklu vértiba varétu
but zemaka par tirgus vértibu, jo kaiminos dzivotu sociali nelabvéligaki iedzivotaji, tapat privatajam partnerim
nevarétu bat garants, ka tam b{tu tiesibas So maju apsaimniekot uz laiku lidz 30 gadiem, jo Sis majas dzivokju
Tpasnieki ir tiesigi apvienoties un veidot dzivoklu Tpasnieku sabiedribu vai arT noslégt dzivoklu Tpasnieku
kopligumu un parnemt sava zina visas majas apsaimniekosSanu. Tapéc vienkarsak batu pasvaldibai slégt ligumu
par socialo maju buvniecibu un apsaimnieko$anu uz laiku lidz 30 gadiem, jo 3aja gadijuma sociala maja batu
pasvaldibas Tpasums un lidz ar to ari pasvaldiba ka Tpasniece bltu tiesiga izvéleties §1s majas apsaimniekotaju.

,Eku energoefektivitdtes likuma projekts””’: Likumprojekts paredz noteikt &ku energoefektivitati, kuru
aprékina nemot véra ékas norobezojoso konstrukciju siltumvaditspéju, apkures sistému, karsta Gdens apgadi,
gaisa kondicionéSanas sistémas, ventilaciju, iebuvétas apgaismes sistémas, €ékas novietojumu, aréjos
klimatiskos apstaklus un iekséjo mikroklimatu. Veicot ékas energoefektivitates aprékinu, €kas klasificé ka
dazada tipa viengimenu majas, daudzdzivok|u ékas, biroju €kas, skolas, bérnudarzus, veselibas apripes ékas,
viesnicas, sabiedriskas édinasanas €kas, vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas pakalpojumu ékas. Esosam
ékam energosertifikatu izsniedz energoauditors, bet jaunblivém un rekonstruéjamam ékam — projektétajs vai
energoauditors. K& PPP iespéja Saja gadijuma bltu valsts vai pasvaldibas éku renovacija vai rekonstrukcija,
balstoties uz energoaudita atzinumu, ka ari valsts un pasvaldiba varétu sniegt palidzibu energoauditu veiksana.



